
numero 23 del 06/03/2019

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

C O M U N E  D I  P I A N O R O

PROPOSTA DI ACCORDO OPERATIVO PER L'ATTUAZIONE DELL'AREA DI NUOVA 
URBANIZZAZIONE "ARS.P_III PARTE SUB 1 PIANORO NUOVA" PRESENTATA 
DALLA SOCIETA' EDIL CRI S.R.L. E DAI SIGNORI PIERINO TEDESCHI, ORLANDO 
ARIOLI, CLAUDIO VENTURI, ALESSANDRO NALDI, MARIA ANGELA ALDROVANDI - 
VALUTAZIONE DI CONFORMITA' DELLA PROPOSTA

Il giorno 06 marzo 2019 alle ore 12:00 nel Municipio, previa l'osservanza di tutte le formalità 
prescritte dallo Statuto, è convocata la Giunta Comunale.

All'appello risultano:

presenteSindacoGabriele MINGHETTI

presenteVicesindacoFranca FILIPPINI

presenteAssessoreGiancarlo BENAGLIA

AssessoreRiccardo DALL'OLIO assente

presenteAssessoreBenedetta ROSSI

Il Segretario Generale,  GIUSEPPINA CRISCI, assiste alla seduta e provvede alla redazione del 
presente verbale.

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti il Sindaco, GABRIELE MINGHETTI, assume la 
presidenza per la trattazione dell'oggetto sopraindicato.
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LA GIUNTA COMUNALE  

Premesso che: 

- il Comune di Pianoro ha approvato, in vigenza della L.R. 20/2000, il Piano Strutturale Comunale 
(P.S.C.) e il Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) rispettivamente con Delibere di Consiglio 
comunale n. 30 e n. 31 del 06/07/2011, efficaci dal 03/08/2011; 

- in data 21/12/2017 è stata approvata la nuova Legge Regionale n. 24 del 21/12/2017 sulla tutela 
e l’uso del territorio e, secondo quanto stabilito dall’art. 4, comma 2, fino all’avvio per il 
procedimento di approvazione del Piano Urbanistico Generale (PUG), per dare immediata 
attuazione a parte delle previsioni contenute nel vigente P.S.C., il Comune può favorire la 
presentazione di proposte di accordi operativi; 

- al fine di stabilire i criteri di priorità, i requisiti e i limiti in base ai quali valutare la rispondenza 
all’interesse pubblico delle proposte di accordo operativo avanzate dai soggetti interessati il 
Comune adotta un atto di indirizzo; 

Dato atto che: 

- secondo quanto stabilito dal comma 3 art. 4 della L.R. 24/2017, con atto di Giunta Comunale n. 
41 del 24/4/2018 “Indirizzi per la definizione di avviso pubblico di manifestazione di interesse 
finalizzata a selezionare parte delle previsioni contenute nel vigente PSC cui dare immediata 
attuazione previa presentazione di proposte di accordi operativi (ex art 4 L.R. 24/2017)” ha 
determinato gli obiettivi strategici e gli obiettivi pubblici oggetto del bando di selezione delle 
manifestazioni di interesse; 

- il bando, approvato con determinazione dirigenziale n. 397 del 24/4/2018 è stato pubblicato dal 
26/4/2018 al 5/6/2018; 

- con atto consiliare n. 18 del 27/6/2018 “Art. 4 – Attuazione degli strumenti urbanistici vigenti della 
L.R. 24 del 21/12/2017” sono stati formulati gli indirizzi per la valutazione di rispondenza 
all’interesse pubblico delle proposte di accordi operativi avanzate da privati; 

Precisato che:  

- la suddetta delibera consiliare, in conformità all’art. 4 della nuova legge urbanistica ha tenuto 
conto degli accordi ex art. 18 della L.R. 20/2000 stipulati in vigenza di questa legge; 

- il Comune di Pianoro aveva attivato la procedura per la redazione del Piano Operativo Comunale 
(POC) ai sensi dell’art 30 della L.R. 20/2000 e, a seguito di un concorso pubblico, aveva 
selezionato le proposte di interventi più idonee a soddisfare gli obiettivi di standard di qualità 
urbana ed ecologico-ambientale definiti dal PSC, identificando così gli ambiti nei quali realizzare 
interventi di nuova urbanizzazione e/o riqualificazione per la cui attuazione ha poi sottoscritto con i 
privati tre accordi pianificatori, ai sensi dell’art. 18 della L.R. 20/2000, volti a consentire 
l’inserimento nel POC della previsione urbanistica di attuazione dell’Ambito ARS.P_V in Via 
Nazionale, dell’Ambito ARS.P_III in Via Donini del PSC, dell’area AC_3* di Via Lelli; 

- con l’approvazione della nuova L.R. 24/2017, il Comune ha sospeso, di fatto ed ope legis, la 
procedura per la redazione e l’approvazione del primo Piano Operativo Comunale (POC); 

Considerato che:   

- la delibera consiliare 18/2018, ai sensi dell’art. 4 della L.R. 24/2017, ha incaricato il Dirigente 
dell’Area Assetto del Territorio e Patrimonio di favorire la presentazione di accordi operativi aventi i 
contenuti e gli effetti di cui all’art. 38 relativamente agli ambiti ARS.P_V di Via Nazionale, 
ARS.P_III di Via Donini del PSC, dell’area AC_3* di Via Lelli; 
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- la Società Edil Cri S.rl., i signori Pierino Tedeschi, Orlando Arioli, Claudio Venturi, Alessandro 
Naldi e Maria Angela Aldrovandi in data 29/12/2018, prot. 22743, successivamente integrato con 
prot.1677 del 26/1/2019 hanno presentato la proposta di accordo operativo ai sensi della L.R. 
24/2017 per l’attuazione dell’area ARS.P_ III parte, Sub 1 (Pianoro Nuova) Via Donini; 

- ai sensi dell’art. 38, punto 6, al fine di assicurare il rispetto dei principi di trasparenza e di 
partecipazione, copia della proposta di accordo operativo è stata pubblicata in data 22/2/2019 sul 
sito web del Comune con avviso che la proposta e i suoi elaborati sono depositati presso la sede 
del Comune per la pubblica visione; 

- ai sensi del punto 4, “prevenzione dei tentativi di infiltrazione della criminalità organizzata nel 
settore edilizio, in data 4 e 9/1/2019 è stata inoltrata richiesta presso la Banca dati nazionale 
Antimafia del Ministero dell’Interno, con n. identificativo 
PR_BOUTG_Ingresso_0002324_20190109 per acquisire l’informativa antimafia relativa alla 
Società Edil Cri S.r.l. e agli altri soggetti proponenti  
(PR_BOUTG_Ingresso_0002327_20190109 per Tedeschi Pierino, 
PR_BOUTG_Ingresso_0002328_20190109 per Arioli Orlando, 
PR_BOUTG_Ingresso_0002334_20190109 per Venturi Claudio, 
PR_BOUTG_Ingresso_0002337_20190109 per Naldi Alessandro, 
PR_BOUTG_Ingresso_0002340_20190109 per Aldrovandi Maria Angela); 

Dato atto che alla proposta di accordo sono allegati i seguenti elaborati tecnici e di relazione che 
sono conservati agli atti del Comune: 

STATO DI FATTO 
Inquadramento territoriale generale 
1.1 Stralcio di PSC (2° variante – approvata con DEL. Di C.C. n. 19 del 29/04/2015) – scala 

1:10000 
1.2 Stralcio di RUE (5 variante – Approvata con DEL di C.C. n. 17 del 29/4/2015) – scala 1:5000 
2 Documentazione catastale – scala 1:1000 
3 Planimetria di rilievo – scala 1:500 
3.1 Planimetria comparativa – scala 1:500 
4 Documentazione fotografica 
5 Masterplan – scala 1:500 
 
PROGETTO 
6 Planivolumetrico del comparto – scala 1:500 
7 Planimetria con standard – scala 1:500 
8 Planimetria con superfici per dotazioni territoriali – scala 1:500 
9 Planimetria massimo ingombro – scala 1:500 
10 Planimetria Superficie Permeabile – scala 1:500 
11 Planimetria Verde pubblico attrezzato – scala 1:500 
12 Planimetria Parcheggi Pertinenziali – scala 1:500 
13.1 Profili e sezioni ambientali stato di fatto – scala 1:500 
13.2 Profili e sezioni ambientali progetto – scala 1:500 
13.3 Profili e sezioni ambientali scavi e riporti – scala 1:500 
14 Tipologie edilizie – scala 1:200 

 
OPERE DI URBANIZZAZIONE 
15 Planimetria stato attuale – scala 1:250 
16.1 Opere stradali - Planimetria stato di progetto e segnaletica stradale – scala 1:250 
16.2 Opere stradali – Rotatoria: pianta e sezione – scala 1:50, 250 
16.3 Opere stradali – Sezioni e particolari tipologici – scala 1:10,50 
17.1 Reti fognarie – Planimetria stato di progetto – scala 1:250 
17.2 Reti fognarie – Particolari tipologici – scala 1:250 
17.3 Reti fognarie – Vasca di laminazione – scala 1:250 
18.1 Reti acqua e gas – Planimetria stato di progetto – scala 1:250 
18.2 Reti acqua e gas – Particolari tipologici – scala 1:500 
19.1 Rete elettrica – Planimetria stato di progetto – scala 1:250 
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19.2 Rete elettrica – Particolari tipologici – scala 1:250 
20.1 Rete telefonica – Planimetria stato di progetto – scala 1:250 
20.2 Rete telefonica – Particolari tipologici 
21.1 Rete illuminazione pubblica – Planimetria stato di progetto e particolari tipologici – scala 1:500 
22 Relazione tecnica illustrativa 
23 Relazione tecnica-illustrativa reti ed opere stradali 
24 Relazione idraulica reti fognarie 
25 Relazione tecnica e calcoli illuminotecnici rete illuminazione pubblica 
26.1 Accordo operativo 
26.2 Bozza di convenzione 
27 Clima Acustico Dpca+Doima 
28 Relazione Geologica – Geotecnica 
29 Preventivo di spesa Opere di Urbanizzazione 
30 Rapporto preliminare per la verifica di assoggettabilità alla procedura di VAS 
31 Cronoprogramma dei lavori 

Rilevato che:  

- l’ufficio tecnico Urbanistica-Edilizia privata ha eseguito l’istruttoria tecnica per verificare la 
conformità della proposta allo strumento urbanistico vigente con esito favorevole; 

- la proposta risulta conforme agli obiettivi strategici e pubblici che il Comune di Pianoro ha 
determinato con la delibera consiliare di indirizzi precedentemente richiamata; 

Ritenuto opportuno, ai sensi del punto 8 dell’art. 38 della L.R. 24/2017, esprimersi sulla proposta 
presentata dalla Società Edil Cri S.rl., e dai signori Pierino Tedeschi, Orlando Arioli, Claudio 
Venturi, Alessandro Naldi e Maria Angela Aldrovandi, finalizzata all’approvazione dell’accordo 
operativo per l’attuazione dell’ambito ARS.P_III parte Sub 1 Pianoro Nuova via Donini, si valuta la 
proposta presentata conforme allo strumento urbanistico vigente e se ne condividono i contenuti in 
quanto la proposta di accordo operativo soddisfa gli obiettivi comunali per quella zona, essendo 
prevista la messa in sicurezza dell’incrocio della via Donini con Via Giardino mediante la 
realizzazione di una rotatoria, che costituirà anche l’accesso al comparto e contribuirà al 
miglioramento della qualità urbana quale obiettivo del PSC. Inoltre, con l’attuazione dell’ambito, 
oltre alla realizzazione di opere pubbliche di interesse collettivo quali l’adeguamento murario ed 
edile di strutture scolastiche, verranno realizzati all’interno del comparto tre alloggi ERS per una 
SU di mq 210 e saranno acquisiti al patrimonio comunale dei terreni destinati a standards pubblico 
collocati all’interno del perimetro dell’ambito (parte mappali 910, 1520, 1552, 1524, 1526 avente 
superficie catastale di circa mq 6366). 

L’intervento urbanistico interessa una superficie territoriale di circa mq 21.192. Nel rispetto del 
minor consumo dei suoli, si è attestato l’indice di utilizzazione territoriale intorno allo 0,10 mq/ST. 
Le dotazioni territoriali previste nello schema progettuale di massima rispettano le quantità 
richieste dal PSC. L’assetto urbanistico di progetto prevede di organizzare l’edificazione di tipo 
plurifamiliare nel versante ovest, verso la “città esistente e già urbanizzata” destinando 
l’edificazione uni –bifamiliare nel versante est dell’area. L’edificazione più compatta rappresenta il 
naturale sviluppo dell’edificazione esistente; il versante altimetricamente più di rilievo prevede un 
tipo di edificazione episodica e di scarso impatto. 

Data l’urgenza di provvedere al fine di permettere lo svolgimento dei conseguenti adempimenti che 
daranno l'avvio alla procedura per l’approvazione dell’accordo operativo presentato Società Edil 
Cri S.rl., e dai signori Pierino Tedeschi, Orlando Arioli, Claudio Venturi, Alessandro Naldi e Maria 
Angela Aldrovandi secondo le indicazioni dell’art. 38 della L.R. 24/2017, la presente proposta di 
deliberazione sarà sottoposta a votazione palese per l’immediata eseguibilità; 

Visti  

il Decreto Legislativo n. 267/2000; 

la L.R. n. 24/2017; 
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Dato atto che i possibili effetti economici per l’Ente derivanti dall’attuazione da parte di soggetti 
terzi della proposte di accordo operativo, ai sensi dell’art. 38 della L.R. 24/2017, sono riconducibili 
a variazioni incrementative di natura patrimoniale da quantificarsi con riferimento alle specifiche 
autorizzazioni; 

Acquisiti, ai sensi del vigente art. 49 del T.U.E.L. (D.Lgs. 18.8.2000 n. 267), i pareri favorevoli in 
ordine alla regolarità tecnica e contabile, resi sulla proposta di deliberazione e sottoscritti con firma 
digitale rispettivamente dal Responsabile dell’Area Assetto del Territorio e del Patrimonio e dal 
Responsabile Finanziario; 

Con voti favorevoli, unanimi palesi 

D E L I B E R A  

1) di ritenere le premesse parti integranti e sostanziali del presente dispositivo; 

2) di ritenere la proposta di Accordo Operativo presentata dalla Società Edil Cri S.rl., e dai signori 
Pierino Tedeschi, Orlando Arioli, Claudio Venturi, Alessandro Naldi e Maria Angela Aldrovandi per 
l’attuazione dell’ambito ARS.P_III parte Sub 1 Pianoro Nuova via Donini accoglibile in quanto 
conforme allo strumento urbanistico vigente e condivisibile nei suoi contenuti per le motivazioni 
espresse in premessa; 

3) di incaricare il Dirigente dell’Area Assetto del Territorio e del Patrimonio ad avviare le procedure 
di approvazione dell’accordo secondo le procedure di cui all’art. 38 della L.R. 24/2017, 
provvedendo alla pubblicazione sul BURERT e sul sito web del Comune del deposito della 
documentazione relativa, di indire la Conferenza dei Servizi, ai sensi dell’art. 14 e ss della l. 
241/1990 per acquisire i pareri dei soggetti competenti in materia ambientale e quelli regolatori e 
gestori dei servizi pubblici locali entro i termini previsti dal punto 8 dell’art. 38 L.R. 24/2017 nonché 
del Comitato Urbanistico Metropolitano (CUM);  

4) di precisare che l’approvazione dell’accordo operativo è di competenza del Consiglio Comunale. 

Con successiva votazione favorevole, unanime e palese si dichiara la presente deliberazione 
immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134 comma 4 del T.U. Enti Locali approvato con 
D.Lgs. n. 267/2000. 



 
 

COMUNE DI PIANORO Deliberazione della Giunta Comunale n. 23/2019

PROPOSTA DI ACCORDO OPERATIVO PER L'ATTUAZIONE DELL'AREA DI NUOVA 
URBANIZZAZIONE "ARS.P_III PARTE SUB 1 PIANORO NUOVA" PRESENTATA DALLA SOCIETA' EDIL 
CRI S.R.L. E DAI SIGNORI PIERINO TEDESCHI, ORLANDO ARIOLI, CLAUDIO VENTURI, 
ALESSANDRO NALDI, MARIA ANGELA ALDROVANDI - VALUTAZIONE DI CONFORMITA' DELLA 
PROPOSTA

PARERI DI CUI ALL’ART. 49 DEL T.U.E.L. (D.Lgs. 18.08.2000, n. 267)
RESI CON FIRMA DIGITALE SULLA
PROPOSTA N. 35 DEL 01/03/2019

IL DIRIGENTE DELL'AREA ASSETTO 
DEL TERRITORIO E DEL 

PATRIMONIO

Pianoro, 01/03/2019

FAVOREVOLE

In ordine alla REGOLARITA’ TECNICA, parere: 

IL
RESPONSABILE

DELL’AREA
INTERESSATA

 Luca Lenzi

FAVOREVOLE

In ordine alla REGOLARITA’ CONTABILE, parere: 

IL RESPONSABILE SERVIZI 
FINANZIARI

Pianoro, 01/03/2019IL
RESPONSABILE

FINANZIARIO

 Luca Lenzi



Deliberazione della Giunta Comunale n. 23/2019 
 COMUNE DI PIANORO

Letto, approvato e sottoscritto

Il Presidente Il Segretario Generale

 Gabriele Minghetti  Giuseppina Crisci

Documento prodotto in originale informatico e sottoscritto mediante firma digitale ai sensi dell'art. 20 
comma 1-bis del Codice dell'amministrazione digitale (Cad, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82 e s.m.i.).
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